




































購入年 2024
a.物件価格 ¥143,000,000
（うち消費税10%） ¥1,519,090
b.購入時売買契約印紙代(H26.4月改正) ¥60,000
c.銀行金消契約印紙代 ¥100,000
d.抵当権設定費用 ¥560,000
e.所有権移転登録免許税(土地建物合計額) ¥842,755
f.司法書士費用 ¥121,143
購入時仲介手数料率(税込) 3.30%
g.購入時仲介手数料額(税込) ¥4,719,000
h.購入時その他費用(特になければゼロ) ¥50,000
i.不動産取得税土地（3%) ¥685,535
j.不動産取得税建物（居住用3%/他4%) ¥314,440
k.敷金引き継ぎ ¥0

評価証明（土地の評価額 ¥45,702,310
評価証明（建物の評価額 ¥7,861,000
評価証明（土地の固定資産税課税標準額 ¥3,472,789
評価証明（建物の固定資産税課税標準額 ¥7,861,000
価格に占める税込建物割合推奨値 14.68%
価格に占める税込建物割合 14.68%
売買契約書上の建物価格(税込) ¥16,710,000
売買契約書上の土地価格 ¥126,290,000

自己資金割合％（または自己資金額） 30.00%
借入金利 5.000%
物件築年(西暦) 1980
建物構造(RC=47 重量鉄骨=34 木造=22) 34
ローン年数 20
借入額 ¥140,000,000
自己資金 ¥7,150,000
購入時諸経費合計(b～h合計) ¥6,452,898
決済時に必要な資金(自己資金+諸費用-敷金) ¥9,452,897
経過年数 44
残存耐用年数 耐用年オーバー
税務上耐用年数 6

満室想定賃料年額 ¥15,880,000
平均入居年数(年) 5 年
募集にかかる平均期間 1.5 ヶ月
平均募集費用(ヶ月) 1 ヶ月
平均原状回復費用(ヶ月) 1.5 ヶ月
入居率推奨値 97.6%
入居率 97.6%

物件保有主体(個人=1,法人=2) 2
本体工事費 ¥46,741,090
（うち消費税） ¥4,249,190

PM管理会社委託費用(対年間現況賃料) 5.00%
BM費用月額（EV点検、定期清掃、光熱費など） ¥30,000
火災保険・地震保険等年額 ¥200,000
毎年発生その他費用(消防点検・水槽清掃など)

売却時仲介手数料率(税込) 3.30%

物件名
REVIVE【Bespoke中野富士見町】

購入条件

¥15,880,000

¥560,000

固定資産税・都市計画税計算
C:事業原価（左記a～jの合計）

D:賃貸募集手数料

A:想定NET利回り 5.0%

借入条件
G:事業費原価

賃料計算

コンバージョン工事費用

E:売却時仲介手数料

F:売却時諸経費等

B:想定物件売却価格

E:売却時仲介手数料

F:売却時諸経費等

¥1,323,333

売却時の諸経費

定期費用計算

（１）年間賃貸収入

（２）諸経費

（３）NET賃貸収入

（４）想定NET利回り

（５）売却想定価格

G:事業費原価

H:事業収益

H:事業収益

¥196,533,962

¥1,323,333

A:想定NET利回り 6.0%

D:賃貸募集手数料

B:想定物件売却価格

C:事業原価（左記a～jの合計）

¥60,000

¥208,028,496

¥98,371,504

¥255,333,333

¥15,320,000

¥306,400,000

¥196,533,962

¥306,400,000

5% 6%

¥10,111,200

¥8,426,000

¥60,000

¥206,343,296

¥48,990,038

¥255,333,333










































